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La peseta sobrevive

Los espanoles calculan las compras extraordinarias como la vivienda en
la antigua moneda, mientras que utilizan el euro en el dia a dia

Cuatro afos después de la unifi-
cacion monetaria, los espafioles
han integrado sin problemas el
euro en la vida cotidiana. Lo uti-
lizan sin problemas para calecu-
lar compras o gastos del dia a
dia. Perolas cosas cambian cuan-
do se trata de realizar un gasto
extra, una compra excepcional:
como los pisos. Ahi la peseta re-
surge con fuerza: la utiliza para
caleular grandes cantidades el
47% de los espafioles. El porcen-
taje es uno de los datos que arro-
jaeldltimo Eurobarémetro de la
Comisién Europea sobre el euro
y las consecuencias de su intro-
duccidén.

A veces, no hace falta recurrir
a encuestas oficiales, porque la
realidad también es bien tozuda
cuando se trata de mostrar evi-
dencias. En la calle, la peseta ga-
na por goleada en los anuncios
caseros que cuelgan de las faro-

El urbanismo,
enfermo

Ayuntamientos bajo
sospecha ciudadana

Plataformas cindadanas, organiza-
ciones ecologistas y urbanistas ex-
tienden la idea de que hay que po-
ner coto a un crecimiento urbanis-
tico que reguiere un consumo de
recursos naturales escasos como
el suelo y el agua, sobre todo en la
costa. Y no solo consume los desti-
nados a nuevos nitcleos residencia-
les, sino también a las infraestruc-
turas viarias y de abastecimiento
necesarias para atenderlos.
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las y los postes de teléfono, Tam-
bién sigue viva en los anuncios
por palabras de las secciones in-
maobiliarias de la prensa, sobre
todo si los anuncios correspon-
den a particulares.

Incluso alguna inmobiliaria
que adoptd el euro en 2002 co-
mo iinica moneda para anunciar
sus productos retrocedid v rein-
trodujo la peseta —en segundo

La Sagrera, precios de alta velocidad

plano, eso si— para ahorrarse
las llamadas de posibles compra-
dores que solicitaban la traduc-
cion. Y aunque predomina el eu-
ro, ni siquiera las agencias inmo-
biliarias han enterrado la anti-
gua moneda de las fichas de las
viviendas que lucen en sus esca-
parates.
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El enorme pastel
inmobiliario de China

Los inversores, atraidos por el mercado de Iujo

Hasta ahora las promotoras v
los inversores de Singapur,
Hong Kong y Taiwan han co-
pado las principales operacio-
nes en China. Pero algo cam-
bia en el gigante asidtico. Los
enormes planes urbanisticos
que se desarrollarin a raiz de
los Juegos Olimpicos de
2008 —entre 200 ¥ 300 mi-

llones de metros cuadrados—
empiezan a atraer el capital
europeo, también espafiol. El
segmento preferido es el de pi-
sos de lujo, dada la continua
llegada de directivos euro-
peos y norteamericanos que
busecan vivienda.

CARMEN SECANELLA

En cuatro afios los precios de la vivienda se han triplicado en La Sagrera de Barcelona. Los vecinos de ambos lados de la avenida de la
Meridiana aguardan la llegada del tren de alta velocidad, que supondrd la urbanizacién de la actual playa de vias, que, como una |
trinchera separa el barrio del distrito de Sant Marti. Las que acabardn antes son las obras del intercambiador del metro. Pégina 9
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El enorme pastel inmobiliario de China

Los espanoles empiezan a invertir en pisos de lujo en Pekin ante las perspectivas de revalorizacion de este segmento

C. BLANCHAR | LL. PELLICER

La cuarta economia mundial tam-
bién estd en el punto de mira de
los inversores espafioles. China se
ha convertido en un destino de va-
rias empresas espafolas para insta-
lar eentros de produccitn, sobre to-
do en el sector quimico. En los lti-
mos afios el Gobierno del gigante
asidtico ha adoptado medidas pa-
ra atraer el capital inversor extran-
jero: desde permitir la libre repa-
triacion de capitales hasta eximir
del impuesto de sociedades duran-
te dos afios a las empresas extranje-
ras que obtengan beneficios.

Con los Juegos Olimpicos de
Pekin ala vista, crece la huella ford-
neaen este pais. Y el sector inmobi-
liario no esta dispuesto a perder el
tren. El evento supondri que la su-
perficie edificada de la capital au-
mente entre 200 v 300 kilémetros
cuadrados —entre dos y tres veces
lo que ocupa Bareelona—, vla edi-
ficacidn de 3,5 millones de nuevas
viviendas, segiin el Instituto de Co-
mercio Exterior (Ieex). Pero las po-
sibilidades de negocio no se limi-
tan a Pekin. En Shangai, un merca-
do ya maduro, se siguen constru-
vendo 20 millones de metros cua-
drados de viviendas cada afio. Y la
mayoria de las dreas urbanas del
gigante asidtico se han construido
en los altimos 25 afics, a razdn de
150 millones de metros cuadrados
anuales. El pastel es enorme.

Inversores de la region
Tradicionalmente, ¢l mercado in-
mobiliario chino ha permanecido
en manos de las principales fortu-
nas del pais. “Los tipos de interés
son muy bajos, del 3,5%, y el mer-
cado de valores no da suficientes
garantias para que el inversor pri-
vado depaosite alli su dinero”, expli-
cael director para Espafia de Inter-
china Consulting, Eduardo Morei-
llo. Las cuatro principales ciuda-
des de China —Pekin, Shangai,
Cantdn y Enzhen—, que retinen a
55 millones de personas, ya llevan
diez afios de gran desarrollo urba-
nistico. “Era practicamente una
burbuja inmobiliaria. En Shangai,
por ejemplo, el metro cuadrado de
una vivienda de gama media-alta
cuesta 2.000 dolares, mientras
que la renta media es de 7.000 dé-
lares anuales”, afiade.

El Gobierno chino tomd medi-
das para frenar la especulacion en
el mercado residencial. “Aplicd
una subida en los intereses de los
créditos hipotecarios, cred impues-
tos especiales para gravar la venta
de viviendas por parte de particu-
lares, limitd la transferencia de la
propiedad antes de que los proyec-
tos estuvieran finalizados y prohi-
bid la reventa de inmuebles duran-
te los dos afios siguientes a su ad-
quisicién”, detalla Marc Borell, di-
rector gerente de la consultora de
comereio e inversion Borsub Inter-
national.

Aun asi, el mercado de pisos de
lujo estd en auge. Tanto es asi, ex-
plica Morcillo, que el afio pasado
el Gobierno de Shangai tuvo que
regular el sector para que los pro-
motores construyeran viviendas
de precios medios v sociales. El lu-
jo se concentra en las cuatro prinei-
pales ciudades y en 150 localida-
des cuya poblacién supera el mi-
llén de habitantes, como Guang-
#hou y Chengdu. “La vivienda de
lujo en Pekin es una inversion se-
gura. El coste es relativamente ba-
joyse puede alquilara precios bas-

%

Enormes grias para trabajos de construccion en Shanghai,

tante altos a empleados y directi-
vos extranjeros que se trasladan a
la capital china”, afirma Borrell.
En Pekin ahora residen unos
150.000 extranjeros, de los cuales
el 25% procede de paises de la
Unién Europea.

Varios factores hacen prever re-
valorizaciones a medio plazo. “Los
Juegos Olimpicos, la infravalora-
cién de la moneda y el recorrido
de la renta media de los ciudada-
nos”, apunta Borrell como maoti-
vos que provocarin el aumento de
los valores. Ahora, el metro coadra-
do en la zona de negocios de Pekin
—ubicada en la tercera y cuarta co-
ronas metropolitanas— cuesta
unos 1800 euros, mientras que
los alquileres rondan los 1.300 eu-
ros mensuales,

Segiin un informe de la consul-
tora CB Richard Ellis, en el tercer
cuatrimestre de 2005 los valores
de los apartamentos se incremen-
taron un 3,1% en la capital china
hasta los 1.591 délares el metro
cuadrado. Segiin el mismo estu-
dio, en este periodo se acabaron
ocho nuevas promociones que su-

REUTERS

Precios del mercado inmobiliario en Pekin
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pusieron 3.993 viviendas de lujo.

Los dos otros mercados que
acaparan la atencion de los promo-
tores —que hasta ahora eran sobre
todo de China, Singa?ur, Taiwiny
Hong-Kong— son el industrial
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el de los centros comerciales, “La
Administracién pone dos fuertes
barreras para frenar la especula-
cidm. Fija que el capital social mini-
mo por metro cuadrado debe ser
de 300 délares y prohibe comprar

Los arquitectos catalanes abren una oficina en Hangzou

Los arguitectos también se disponen a desembarcar
en China. En una iniciativa pionera, el Colegio de Argui-
tectos de Catalufia (COAC) estd a punto de abrir una
sede en la ciudad de Hangzou. El decano de los argui-
tectos catalanes, Jesus Alonso, explica que la oficina
—que inaugurard el ministro de Exteriores, Miguel An-
gel Moratinos, el praximo dia 23 de marzo— funciona-
ra como plataforma para los arquitectos y prestara los
mismos servicios que cualquier otra sede del COAC,
Pero |a oficina del COAC trascendira a la arquitectu-
ra, porque desde su entrada en el Alto Patronato de Ca-
sa Asia el colegio tiene encomendado el liderazgo en
las relaciones econdrmicas, sociales o culturales de los
sactores de |la construccion, el urbanismo v el medio
ambiente, subraya Alonso. Por ello |a sede de Hangzou

tarmbién prestard senvisios de businessy frade centera

cualguier empresario espanol de estos dmbitos.

La presencia de arquitectos catalanes en China no
es, sin embargo, una novedad. Ricard Bofill —que esta
disenando una nueva ciudad entera, entre otros pro-
yectos—, Marcia Codinachs yJosep Liuis Mateo son
algunos de los creadores con proyectos en el pais, Xa-

Xavier Claramunt, ante sus maguetas.

C. BAUTISTA

vier Claramunt se ha sumado también a la lista, con el
encargo de disefar cuatro centros comerciales sobre
ofras tantas estaciones de metro en Pekin que suman
|a friolera de 240.000 metros cuadrados. Claramunt
también tiene sobre la mesa el disefio de hoteles de
lujo v edificios de viviendas en el pais oriental.

Pioneros espanoles
en el mer::ﬁn

Es pronto para saber ciantos
empresarios espanoles estan
invirtiendo en el sector inmobi-
liario chino. Pero los hay. Con
13 afios de experiencia en los
negocios del pais —y con el va-
lor afadido de dominar el idio-
ma, conocer las costumbres v
la fiscalidad local—, Marc Borre-
Il tenia cdlaro que *habia que
meter cucharada”,

Por lo menos “hacer de link
entre la oferta y la demanda”.
Concretamente, las de Pakin, e
mercado que mas conoce Bo-
rredl v que mayores oportunida-
des ofrece ahora misma, afir-
ma. Por eso su empresa, Bor-
sub Internacional, ha creado
una division especifica dedica-
da & la consultoria inmohbiliaria
en la ciudad.

Borrell se ha centrado en el
sector residencial, en el que ob-
sarva mayores rentabilidades.
Par lo menos para empezar.

Ha descartado el sector de las
oficinas —“estd saturado, con
un 20% de desocupacion —, el
del retail —"no nos sentimos
suficienternente solidos” — v el
industrial, porque el territorio
se multiplica demasiada, Su
actividad, pues, se centra en
intermediar, por ejernplo, entre
promoloras y europeos gque
buscan vivienda en las zonas
amergentes de Pekin,

Tanto si quieren cormprar
comao alquilar, Borsub Interma-
cional les orienta en una ciudad
que puede volver loco al recién
llegado, donde las distancias
son literalmente kilométricas y
el mercado inmobiliario consi-
dera practica habitual cuestio-
nes extrafas en occidente, co-
mo que las viviendas se ven-
den o bien completamente des-
nudas —sin siquiera rebozar
las paredes— o atestadas de
rmuebles de estilo recargado.

terrenc ¥ no desarrollarlo. Como
minima, se debe construir el 50%
de lo adquirido”, explica Moreillo,

También estin en expansion
los centros comerciales, sobre to-
do después de la liberalizacion en
2005 del sector de la distribucion.
“Esta decisidn permitid la entrada
de competidores extranjeros. Au-
mentaron la demanda y también
los precios de los locales comercia-
les", sefiala Borrell.

Ventajas fiscales

Desde el bufete de abogados Garri-
gues y Asociados, que dispone de
un despacho en Shangai, el respon-
sable de internacionalizacidn, Al-
bert Collado, destaca algunas ven-
tajas fiscales impulsadas por el Go-
bierno para atraer el capital fora-
neo. “Es un pais amable con la in-
versidn extranjera, con un tipo im-
positivo sobre las sociedades del
33% que varia segiin la zona. En el
barrio financiero de Shangai, por
ejemplo, es del 15%. En funcidn de
las actividades que se desempe-
fien, ademas, hay vacaciones fisca-
les v reducciones en la base impo-
nible”, sostiene Collado. Otra me-
dida, por ejemplo, es la elimina-
cién de cualguier tipo de reten-
cién sobre los dividendos en socie-
dades extranjeras.



